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ДОГОВОР № __________

аренды областного недвижимого имущества, составляющего имущество казны Ульяновской области
	
	«____» _____________ 2020  г.



	
	



Министерство цифровой экономики и конкуренции Ульяновской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполняющего обязанности Министра цифровой экономики и конкуренции Ульяновской области Зонтова Николая Васильевича, действующего на основании распоряжения Губернатора Ульяновской области от 02.07.2020 № 461-рк, Положения о Министерства цифровой экономики и конкуренции Ульяновской области, утверждённого постановлением Правительства Ульяновской области от 14.04.2014 № 8/125-П, с одной стороны, и ______________________________________ (ОГРН _____________________, ИНН _________________________) в лице _____________________________, действующей на основании _________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. На основании распоряжения Министерства цифровой экономики и конкуренции Ульяновской области от 19.08.2020 №445-р «О проведении аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества, составляющего имущество казны Ульяновской области, и заключении договоров аренды с победителями аукциона» и протокола заседания аукционной комиссии об итогах аукциона от _________________ Арендодатель обязуется предоставить, а Арендатор принять во временное владение и пользование (в аренду) областное недвижимое имущество, а именно: административное здание, общей площадью 254,1 кв. м, кадастровый номер 73:24:041901:81, местоположение: Ульяновская область, г. Ульяновск, ул. Гончарова, д. 54, корпус 1, под административно-деловой центр (далее – Объект). 
Объект расположен на земельном участке с кадастровым номером: 73:24:041901:54, площадью 259,0 кв.м, местоположение: Ульяновская область, г. Ульяновск, ул. Гончарова, 
д. 54, корпус 1.

1.2. Объект передается Арендатору по Акту приема-передачи, составленному и подписанному Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа). Акт приема – передачи подписывается Сторонами в течение 3 дней с даты подписания Договора.

1.3. Сведения об Объекте, передаваемом во временное владение и пользование (в аренду), предусмотренные Договором и приложениями к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора.

1.4. На момент заключения Договора Объект не отчужден, не передан во временное владение и пользование, в доверительное управление, не заложен, в споре не состоит, правами третьих лиц не обременен, под арестом не состоит.
1.5. Передача во временное владение и пользование (в аренду) Объекта не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Объекта Арендатором.
2. Срок Договора
2.1. Срок действия договора, в соответствии с условиями аукциона, составляет 10 лет.
2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации.
3. Права и обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Передать Арендатору Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора. 

3.1.2. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесённого Объекту ущерба.

3.1.3. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору.

3.1.4. В течение дня, следующего за днём окончания срока аренды, установленного Договором либо уведомлением Арендодателя, принять от Арендатора объект, указанный в пункте 1.1. Договора, по Акту приёма-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи Арендодателю.

3.1.5. В тридцатидневный срок со дня получения уведомления Арендатора о необходимости досрочного расторжения Договора подписать акт приёма-передачи, соглашение о расторжении Договора и передать его Арендодателю для государственной регистрации.

3.2. Арендодатель вправе:

3.2.1. Требовать от Арендатора своевременного и надлежащего исполнения обязательств по перечислению арендной платы за пользование Объектом в соответствии с условиями Договора, учитывая обязательства Арендатора, указанные в пункте 3.3.1. Договора.

3.2.2. По окончании срока аренды требовать от Арендатора своевременного возврата Объекта в состоянии не хуже, чем в котором Арендатор его получил, с учётом нормального износа.

3.2.3. Производить осмотр Объекта, на предмет соблюдения условий его использования, сохранения, поддержания его в надлежащем состоянии в соответствии с настоящим Договором.

3.3. Арендатор обязуется: 
3.3.1. В пятидневный срок с даты подписания Акта приема-передачи, в соответствии с пунктом 1.2 Договора, заключить с соответствующими организациями договоры на оказание коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг на срок, установленный пунктом 2.1 Договора, начиная с даты подписания Акта приёма-передачи.

3.3.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора. 

3.3.3. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.3.4. Своевременно и в полном объёме вносить арендную плату, установленную Договором или уведомлением Арендодателя. 

3.3.5. Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с заключенными договорами, указанными в пункте 3.3.1.

3.3.6. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесённого Объекту ущерба.

3.3.7. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.3.8. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.3.9. В течение дня, следующего за днём окончания срока аренды, установленного Договором, сдать Арендодателю Объект по Акту приёма-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи Арендодателю.

3.3.10. В случае необходимости досрочного расторжения Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 8.4 Договора.

3.3.11. В случае досрочного расторжения Договора вернуть Арендодателю Объект по Акту приёма-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учётом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора.

3.3.12. Обеспечить за свой счёт государственную регистрацию Договора в течение двух месяцев с момента его подписания. 

3.3.13. Своевременно производить текущий и (или) капитальный ремонт Объекта, обеспечивающий его работоспособность, в сроки, согласованные с Арендодателем.

3.3.14. При расторжении Договора все произведённые улучшения, составляющие принадлежность арендуемых помещений и неотделимые без вреда для арендуемого Объекта включаются в состав Объекта и являются собственностью Ульяновской области.

3.4. Арендатор вправе:

3.4.21. Беспрепятственно использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора, в течение срока аренды, установленного Договором.

3.4.2. Произвести за счет собственных средств, при условии согласия Арендодателя, капитальный ремонт Объекта, указанного в пункте 1.1. Договора, по видам работ и в объеме согласно проектно-сметной документации (смете).

3.5. Арендатор не вправе:

3.5.1. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаём).

3.5.2. Передавать право временного владения и пользования (аренды) Объектом в качестве предмета залога или вклада в уставной капитал (фонд) других организаций.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю
4.1. При досрочном расторжении либо при окончании срока действия настоящего Договора Арендатор обязан представить Арендодателю Объект готовым к передаче.

4.2. Объект должен быть передан Арендатором и принят Арендодателем в течение пяти дней с момента досрочного расторжения либо при окончании срока действия настоящего Договора.

4.3. При передаче Объекта составляется акт приёма-передачи, который подписывается  Сторонами, а также соглашение о расторжении договора аренды.

4.4. В случае досрочного оставления Арендатором Объекта или отказа Арендатора  от подписания акта приёма-передачи, а также невозможности установления его местонахождения, акт приёма-передачи подписывается комиссией созданной Арендодателем в составе не менее трёх человек, в одностороннем порядке с отражением  в нём информации о причинах не подписания Арендатором акта приёма-передачи.
5. Платежи и расчёты по Договору
5.1. Размер арендной платы за пользование Имуществом в соответствии с протоколом об итогах аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося собственностью Ульяновской области от _____________________ в месяц составляет __________ руб. ____ коп. без учёта НДС и без учёта коммунальных платежей.


Арендатор самостоятельно исчисляет налог на добавленную стоимость в размере, установленным действующим законодательством Российской Федерации и перечисляет его в бюджет в порядке, установленном Налоговым кодексом Российской Федерации, указывая в платежных документах от чьего имени произведен платеж.

Арендная плата по Договору включает плату за пользование земельным участком, указанным в пункте 1.1 Договора.

5.3. Арендатор ежемесячно, не позднее 10 числа текущего месяца производит оплату ежемесячной арендной платы (без учёта НДС), указанной в пункте 5.1, в доход областного бюджета Ульяновской области, а также неустойка (штраф, пени), по следующим реквизитам:

Областной бюджет: (ИНН 7303003740, КПП 732501001 Управление федерального казначейства по Ульяновской области (Министерство цифровой экономики и конкуренции Ульяновской области) БИК 047308001 л/сч 04682202840  Р/С 40101 81010 00000 10003 в отделение Ульяновск г. Ульяновск код 240 111 05072 02 0000 120, ОКТМО 73701000 (в назначении платежа указать № договора аренды и период оплаты).

Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение 10 (десяти) календарных дней после вступления в силу Договора.

Обязательство по оплате арендной платы, установленной пунктом 5.1 Договора или уведомлением Арендодателя, возникает у Арендатора с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта, в соответствии с пунктом 1.2 Договора, и прекращается с момента возврата Арендатором Объекта, оформленного соответствующим Актом приема-передачи, в соответствии с пунктами 3.1.5, 3.3.9 Договора.

Арендатор самостоятельно исчисляет налог на добавленную стоимость в размере, определённом действующим законодательством Российской Федерации, на сумму арендной платы, установленной пунктом 6.2 Договора или уведомлением Арендодателя, и перечисляет его в порядке, установленном Налоговым кодексом Российской Федерации, указывая в платёжных документах от чьего имени произведен платеж.

НДС с арендной платы Арендатор перечисляет в бюджет самостоятельно на соответствующий раздел классификации доходов и расходов бюджета Российской Федерации.

5.4. Размер арендной платы, установленной пунктом 5.1 Договора, и порядок ее оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год, в случае если данные действия не приведут к ухудшению условий Арендодателя. Изменение размера арендной платы осуществляется Арендодателем путём одностороннего уведомления Арендатора об увеличении размера арендной платы. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

5.4.1. Новый размер арендной платы определяется на основании отчёта об оценке рыночной стоимости арендной платы либо в соответствии с величиной коэффициента инфляции, зафиксированного в ежегодном Федеральном законе «О федеральном бюджете».

5.4.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, и порядка её оплаты составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью Договора.

В течение пяти дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору, или представляет под роспись правомочному лицу. 
5.4.3. Новый размер арендной платы, новые реквизиты и порядок ее оплаты, указанные в уведомлении, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление.

5.5. Расходы Арендатора на возмещение коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов, предусмотренные Договорами на возмещение расходов, не включаются в установленную Договором сумму арендной платы.

5.6. Обязательства по возмещению коммунальных расходов, обеспечению охраны и проведения текущего ремонта Объекта, возникают у Арендатора с момента подписания Сторонами Акта приёма-передачи Объекта, указанного в пункте 1.2 Договора.
6. Ответственность Сторон
6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несёт ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.1 Договора, Арендатор обязан перечислить по реквизитам, указанным в пункте 5.3 Договора, пени в размере 0,7 % от неоплаченной суммы арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, за каждый день неоплаты после срока, предусмотренного пунктом 5.3 Договора или уведомлением Арендодателя.

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.12 Договора, Арендатор обязан перечислить по реквизитам, указанным в пункте 5.3 Договора, штраф в размере трёхкратной ежемесячной арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя.
6.2.3. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.5.1, 3.5.2 Договора, Арендатор обязан перечислить по реквизитам, указанным в пункте 5.3 Договора, штраф в размере четырёхкратной арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, за каждый случай нарушения.
6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором Объекта, указанного в пункте 1.1 Договора, до обеспечения передачи в соответствии с актом приёма-передачи недвижимого имущества Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению по реквизитам, указанным в пункте 5.3 Договора арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя.

6.2.5. В случае нарушения срока возврата Объекта, предусмотренного пунктом 3.3.9 Договора, Арендатор обязан перечислить по реквизитам, указанным в пункте 5.3 Договора, стоимость арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, в двукратном размере, исходя из фактического количества дней нарушения срока.
6.3. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить по реквизитам, указанным в пункте 5.3 Договора, недовнесённую арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда Объект стал непригодным для использования, подтверждённого соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного Договором.

6.4. За нанесение ущерба Объекту, причинённого неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесённого ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной Договором, не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причинённых неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.
           7. Порядок изменения, досрочного расторжения Договора
7.1. Изменение условий Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 Договора, и его досрочное расторжение, допускаются по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий Договора и его досрочному расторжению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.3.1-3.3.8, 3.3.12, 3.5.1, 3.5.2 Договора, а также использования других обязательств по Договору.

Расторжение Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств по Договору.

7.4. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в случае, если Агентством государственного имущества и земельных отношений Ульяновской области принято решение о сносе Объекта, указанного в пункте 1.1 Договора либо об использовании его для областных нужд. 

В этом случае, Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

8. Порядок разрешения споров
8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами Договора, разрешаются путём переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путём переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия
9.1. Приложения являются неотъемлемой частью Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведённых Арендатором с согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности на Объект к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или нормативных правовых актов Российской Федерации.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.6. Договор составлен в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа), имеющих одинаковую юридическую силу.
10. Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Министерство цифровой экономики и конкуренции Ульяновской

области
Адрес: 432017, г. Ульяновск,

ул. Спасская, д.3
ИНН 7303003740

КПП 732501001

Р/с 40101 81010 00000 10003

Отделение Ульяновск г. Ульяновск

БИК 047308001 

ОКТМО 73701000
Тел./факс: (8422) 41-34-75

Исполняющий обязанности
Министра цифровой экономики и конкуренции 

Ульяновской области

___________________________Н.В.Зонтов

	Арендатор:

____________________________-
ОГРН _____________________,

 ИНН ___________________
____________________



